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	1
	Những người thừa kế hợp pháp của ông Nguyễn Văn Hữu và bà Nguyễn Thị Đạm
	Thôn Thịnh Liên, xã Phù Đổng
	Thôn Thịnh Liên, xã Phù Đổng
	40
	06
	131,6
	Sau 01/7/2004 trước 01/7/2014
	1. Về nguồn gốc và quá trình sử dụng đất 
- Theo đơn trình bày nguồn gốc, quá trình sử dụng đất của những người thừa kế của ông Nguyễn Văn Hữu và bà Nguyễn Thị Đạm (ông Nguyễn Văn Tố đại diện hàng thừa kế theo văn bản cử người đại diện ngày 18/12/2023 của UBND xã Trung Mầu cũ) nộp kèm theo hồ sơ đề nghị cấp Giấy chứng nhận:
- Thửa đất có nguồn gốc được UBND xã Trung Mầu cũ cấp đổi 75m2 (đất thổ cư) lấy diện tích 112,5m2 đất và gia đình mua thêm 22m2 tại xóm mới thôn Thịnh Liên, có biên bản bàn giao đất của UBND xã Trung Mầu cũ ngày 01/09/1998(có xác nhận của UBND xã). Gia đình ông Hữu đã nộp đầy đủ số tiền mua thêm 22m2 tuy nhiên không lưu được phiếu nộp tiền. Tổng diện tích được cấp đổi và mua thêm là: 134,5m2. Phần diện tích 75m2 đất thổ cư đổi với UBND xã sử dụng vào mương thoát nước chung cho khu dân cư. (75m2 đất thổ cư đổi được bản đồ 1986 và SKM 1986 thể hiện thửa 07, diện tích 320m2, tờ bản đồ thổ cư thôn Thịnh Liên, SMK ghi tên ông “Nguyễn Văn Hữu” loại đất thổ cư. Bản đồ 1993 thể hiện là thửa 12, diện tích 453m2, tờ bản đồ 04, trên đất có nhà ở). Sau khi đổi 75m2 đất thổ cư năm 1998, năm 2004 phần diện tích đất còn lại của gia đình đã được UBND huyện Gia Lâm cấp GCNQSD đất số S 239416, thửa đất số 12, tờ bản đồ 04, diện tích 373m2 (đất ở: 300m2, đất vườn: 73m2) đứng tên hộ gia đình ông Nguyễn Văn Hữu. Khi cấp GCN cho gia đình ông Hữu năm 2004 đã trừ phần diện tích 75m2 đất đổi, phần diện tích đất đổi cho UBND xã sử dụng làm mương thoát nước, hiện nay mương thoát nước vẫn do UBND xã quản lý sử dụng.
 Phần diện tích cấp đổi và mua thêm tại xóm mới thôn Thịnh Liên chưa được cấp GCNQSD đất, bản đồ 1993-1994 thể hiện là thửa đất số 40, tờ bản đồ số 06, diện tích: 190m2, trên đất không thể hiện công trình nhà ở.
- Thửa đất được VPĐK đất đai Hà Nội cấp Giấy xác nhận đăng ký đất đai số 2811/GXN-VPĐKĐ ĐGL ngày 24/3/2017 diện tích 134,0m2, sử dụng vào mục đích: Đất ở, từ thời điểm: Sau 1/7/2004, chủ sử dụng là ông Nguyễn Văn Tố.
- Ngày 18/12/2023, UBND xã có buổi làm việc với các ông, bà nguyên cán bộ UBND xã năm 1998. Tại buổi làm việc các ông, bà khẳng định sự việc đổi đất và thanh lý 22m2 cho gia đình ông Hữu là thực có lập thành văn bản là đúng theo gia đình ông Tố xuất trình. Đối với diện tích đổi khác với diện tích đề nghị cấp GCN là do thời điểm đo đất bàn giao tính không đúng diện tích thực của thửa đất (sai số đo đạc)
- Ngày 18/12/2023, Gia đình ông Hữu, bà Đạm họp thống nhất cử ông Nguyễn Văn Tố đại diện những người thừa kế hợp pháp đứng ra kê khai hồ sơ cấp GCNQSD đất đối với thửa đất số 40, tờ bản đồ số 06, diện tích: 131,6m2, tại thôn Thịnh Liên, xã Phù Đổng.
Ngày 19/01/2024, UBND xã Trung Mầu cũ tiến hành kiểm tra hiện trạng sử dụng đất của gia đình ông Hữu có diện tích 131,6m2 có xác nhận của các hộ liền kề và chứng kiến lãnh đạo thôn Thinh Liên.
- Ngày 25/4/2025, UBND xã Phù Đổng cũ tiến hành kiểm tra hiện trạng sử dụng đất của gia đình ông Hữu có diện tích 131,6m2 có xác nhận của các hộ liền kề và chứng kiến lãnh đạo thôn Thinh Liên.         
- Hiện trạng gia đình ông Hữu sử dụng diện tích là 131,6m2 và đã đăng ký đất đai cho ông Nguyễn Văn Tố là người sử dụng (ông Tố là con ông Hữu)
- Ngày 12/11/2025, phòng Kinh tế có biên bản làm việc với những người thừa kế hợp pháp của gia đình ông Nguyễn Văn Hữu và bà Nguyễn Thị Đạm về việc cam kết thực hiện nghĩa vụ tài chính và hạn mức đất ở khi được cấp giấy chứng nhận.
2. Về hồ sơ địa chính
- Ủy ban nhân dân xã Phù Đổng hiện đang lưu giữ: 
- Theo bản đồ đo vẽ năm 1985-1986 có sổ lập kèm theo: Thửa đất số 07 tờ bản đồ thổ cư thôn Thịnh Liên với diện tích 320m2 tên kê khai “Nguyễn Văn Hữu”, mục đích sử dụng“đất thổ cư”. Bản đồ đo vẽ năm 1985 – 1986 trên toàn bộ xã không thể hiện công trình trên đất. 
- Theo bản đồ đo vẽ năm 1993-1994 không có sổ lập kèm theo:
+ Thửa đất số 12, tờ bản đồ số 05, diện tích 453m2. Thửa đất có thể hiện công trình trên đất.
+ Thửa đất số 40, tờ bản đồ số 06, diện tích 190m2. Thửa đất không thể hiện công trình trên đất.
+ Thửa đất được VPĐK đất đai Hà Nội cấp Giấy xác nhận đăng ký đất đai số 2811/GXN-VPĐKĐ ĐGL ngày 24/3/2017 diện tích 134,0m2, sử dụng vào mục đích: Đất ở, từ thời điểm: Sau 1/7/2004, chủ sử dụng là ông Nguyễn Văn Tố.
+ Bản đồ dự án tổng thể năm 2018 thể hiện là thửa 54, tờ bản đồ 31, diện tích 119,5m2, chủ sử dụng đất: ông Nguyễn Văn Tố.
3. Về thời điểm sử dụng đất
- Căn cứ vào hồ sơ địa chính, hồ sơ đề nghị cấp GCN, thửa đất của gia đình ông Nguyễn Văn Tố có diện tích là 131,6m2 được sử dụng vào mục đích ở sau 01/7/2004 trước 01/7/2014 
(Biên lại nộp thuế đất phi nông nghiệp từ 2012 đến 2025)
4. Về hiện trạng sử dụng đất 
- Ngày 10/10/2025, phòng Kinh tế phối hợp với lãnh đạo thôn kiểm tra hiện trạng sử dụng đất tại thửa đất số 40, tờ bản đồ số 06, diện tích 131,6m2 thôn Thịnh Liên, xã Phù Đổng. Trên đất đã xây dựng các công trình phục vụ mục đích ở trên toàn bộ diện tích đất đang đề nghị cấp Giấy chứng nhận, ranh giới sử dụng ổn định, rõ ràng, không tranh chấp, khiếu kiện, các hộ liền kề ký nhận xác định mốc giới.
(Hồ sơ kỹ thuật thửa đất số 388-DC-2025-HSKT do công ty TNHH khảo sát và xây dựng Duy Cường chi nhánh Gia Lâm đo ngày 19/5/2025)
5. Nguyên nhân biến động
- Biên bản giao đất năm 1998 của UBND xã diện tích 75m2 có tỷ lệ đổi nhân hệ số 1,5: (75 x 1,5 = 112,5m2) và 22m2 đất gia đình mua thêm. Diện tích đổi và mua thêm là 134,5m2. 
- Hiện trạng thửa đất 40, tờ bản đồ số 06 hiện đo được 131,6m2  trong đó:
+ 75m2 đất thổ cư của gia đình sử dụng sau năm 1980 và trước ngày 15/10/1993 được bản đồ đo vẽ năm 1993 – 1994 thể hiện tại thửa đất 12 tờ bản đồ số 05 đổi năm 1998.
+ 37,5m2 diện tích đất chênh lệch đổi theo tỷ lệ 1 lấy 1,5 năm 1998 
+ 19,1m2 đất gia đình mua thêm năm 1998, gia đình và UBND xã không lưu được phiếu thu tiền, giảm 2,9m2 so với thời điểm mua năm 1989 do sai số đo đạc.
- Như vậy diện tích đề nghị cấp GCN là 131,6m2, giảm 58,4m2 so với bản đồ 1993 thể hiện thửa đất đổi là do giao theo diện tích đổi, giảm 2,9m2 so với thời điểm đổi và mua thêm là do sai số đo đạc khi giao đất năm 1998, giảm 2,5m2 so với đăng ký đất đai là sai số đo đạc.
6. Về quy hoạch, tình trạng sử dụng đất
- Sự phù hợp với quy hoạch sử dụng đất, quy hoạch xây dựng: Theo quy hoạch chung xây dựng huyện Gia Lâm được phê duyệt tại Quyết định số 47/QĐ-UBND ngày 20/01/2009 của UBND thành phố Hà Nội thì thửa đất trên được quy hoạch là đất dân cư hiện có.
- Tình trạng tranh chấp về đất và tài sản gắn liền với đất: Không có tranh chấp
	Đã xây dựng nhà ở và các công trình phục vụ mục đích ở trên toàn bộ diện tích đất đang đề nghị cấp Giấy chứng nhận, ranh giới sử dụng ổn định, rõ ràng, không tranh chấp, khiếu kiện.

	Năm 2008
	Không
	Phù hợp


Danh sách này được công khai trong thời gian 15 ngày, kể từ ngày ban hành thông báo. Tại địa điểm: Trụ sở UBND xã Phù Đổng; Nhà văn hoá thôn Thịnh Liên, xã Phù Đổng và trên hệ thống truyền thanh xã.
Người không đồng ý với kết quả kiểm tra trên đây thì gửi đơn đến UBND xã Phù Đổng để giải quyết; sau thời gian trên sẽ không xem xét giải quyết.

	
	



